476-AK2102

RUSKON KUNTA

VAHDON NIITTYLAN ALUEEN ASEMAKAAVA
JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAVASELOSTUS

Kaavaehdotus

Versio 1.1

28.9.2021 (8.3.2022)

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (27)

Rusko: Vahdon Niittylan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaavaselostus (versio 1.1) 28.9.2021 (8.3.2022)

Sisallysluettelo

1. Perus- ja tunnistetiedot ..............ccooviiiiiiiiiiiiii e 5
1.1. TUNNISEEEIEAOT .. e 5
1.2. Kaava-alueen sijainti......c..cooiiiiiii e 5
1.3. Kaavan tarkOitus .....uu i s s 7
2. LahtoKohdat.............coiiiiii e 8
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista.....cccvvviiiiiiiii 8
AlUEEN YIBISKUVAUS ..viiiiiiiii it e e e e e e s e s aanneeaanns 8
Rakennettu ymparistd ja palvelut ... 8
I8 ToT o Yo 01V 0 T 0= 153 oo X 8
L T = 1] . L6 ] o0 10
7= T= o 1S3 o 10
Tekninen RUOItO. ... 10
2.2. Suunnittelutilanne. .. ..o 11
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet.........ccoiiiiiiiiiiiiie e 11
MaaKUNEaKaaVa ..ot 12
Vaihemaakuntakaava ........ccoiieiiiiiii e e 13
Varsinais-Suomen luontoarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava ........... 14
NS 1] - 1= 17 15
JANT =T g T= ] = 1= V2= [ 16
RaAKENNUSIA ESEYS it e e 17
Kaavan pohjakartta. ... i e 17
RakennUSKIEHOt ......ueii 17
3. Suunnittelunvaiheet..................ccco i 18
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistéminen ............... 18
3.2. Osallistuminen ja yhteistyd .....ccoviiiiiiiii e 18
ViranomaiSyhteIStY O .. e 18
Osalliset ja vireilletulo, valmisteluvaihe ... 18
KaavaehndotUus ..o e e 19
Kaavan Ny VaAKSYMINEN ..o i et e e e 19

3.3. Valmisteluvaiheen vaihtoehdot. ... i 19



Nosto Consulting Oy 3 (27)

Rusko: Vahdon Niittylan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavaselostus (versio 1.1) 28.9.2021 (8.3.2022)
4. AsemaKaavan Kuvaus ............ccccoiiiiiiiiii e 22
4.1. K@avan rakEeNNe ......eiiiiii i e s s e 22
MO EUS . sttt 22
PalVEIUL. .. e 22
4.2. Tavoitteiden toteutuminen ... ..o e 22
4.3. AlUEBVArAUKSEL ... e 23
KorttelialUBet ... e e 23
VirKIStY SalUEET Lo e 23
Maa- ja metsatalousalueet ..o e 23
Lilkenne- ja katualueet ... ..o e 23
4.4, Asemakaavan vaikutuKset.........oooviiiiiiii 24
Vaikutukset rakennettuun ymparistdon ........cooiiiiii i e 24
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon ........cceviiiiiiiiiiiiiiciiiiieeenns 25
Asemakaavan muut vaikutukset ... 25
4.5. Ympariston hairiOtekijat.. ..o 26
4.6. [T ¥ o T PP 26
5. Asemakaavan toteULUS............cceiiiiiiiiiiiiiiiiie e e e 27
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat........................... 27
5.2. Toteuttaminen ja @joitus ... 27
5.3. ToteULUKSEN SEUIaNTa. . ..ci i e e e eas 27

LIITTEET 1) Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset 8.3.2022
2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.3.2022
3) Vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin 27.4.2021
4) Vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin 8.3.2022
5) Asemakaavan seurantalomake 8.3.2022
6) Viranomaisneuvottelun muistio 15.11.2012
7) Ruskon Vahdon Seurantalon ja Niittylan alueiden luontoarvojen

perusselvitys 2012



Nosto Consulting Oy 4 (27)

Rusko: Vahdon Niittylan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaavaselostus (versio 1.1) 28.9.2021 (8.3.2022)

VERSIOHISTORIA
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

RUSKON KUNTA
VAHDON NIITTYLAN ALUEEN ASEMAKAAVA
JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavan nimi:
Vahdon Niittylan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 71 sekad katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 71, 149 ja 150, maa- ja metsatalous-, virkistys- seka ka-
tualuetta.

Suunnitteluorganisaatio

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastan-
nut dipl.ins. Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta. Kaavaluon-
noksen on laatinut Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy.

Kasittelyvaiheet
Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu ja

osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty 4.6.2012

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 16.9.-18.10.2013

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 18.10-17.11.2021

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. 2022
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ruskon kunnan Vahdon taajamassa ny-
kyiseen yhdyskuntarakenteeseen rajautuen. Lannessa suunnittelu-
alue rajautuu Vahdonjokeen, etelassa peltoon, pohjoisessa Puhdis-
tamontiehen, idassa Virusmaentiehen ja kaakossa Vahdontiehen.
Suunnittelualue on padosin tasaista peltoaluetta. Virusmaentie var-
ressa on neljd omakotitaloa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
7,5 hehtaaria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty seuraavassa
kuvassa.
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Sepanmaki
Pikku-Palo Nunnar
Lapinkiuas
Silvola Ikkala
kutehdas
Papumaki Valunkyla
Vahto
Askainen
Paivasto
Rehtsuo
Paattinen
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Suunnittelualueen likim&&rdinen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen taus-

takarttasarja, © MML.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus maastokartalla ja ilmaku-
valla on esitetty seuraavissa kuvissa.

704-470-9'0 (

Puhdistamod ™ [ 2. s

" f
ma-ﬁ-am NS —
STOESEING 1431704-491-3-147
7044913145

Suunnittelualueen //k/maara/nen rajaus maastokartalla. PohJakartta Maanmit-
tauslaitoksen peruskartta, © MML.
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~.704-437-3-24

o _
\704-437-3-9 |
= £ "
T p704-549-1- 1008 ¢ B e e
e & e BN\ U RGN

Suunnittelualueen likimé&éréinen rajaus ilmakuvalla. Pohjakartta: Maanmittauslai-
toksen ortoilmakuva, © MML.

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan asemakaavan alkuperaisena tavoitteena oli mahdollis-
taa asuinpientalojen tai ymparistéhairiéta aiheuttamattomien teol-
lisuusrakennusten seka varhaiskasvatuksen tilojen rakentaminen
suunnittelualueelle.

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan tultua voimaan tavoite on tarken-
tunut siten, etta alueelle suunnitellaan uusi asuinalue yleiskaavan
mukaisesti. Suunnittelussa huomioidaan myds maiseman suojelu.
Kaavaratkaisu on tarkoitus toteuttaa siten, etta kulku alueelle ta-
pahtuu alueen pohjoispuolelta Puhdistamontien kautta.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisia tai
merkittavia maakunnallisia vaikutuksia.
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2.

Lahtokohdat

2.1.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on taajaman reunaan rajautuva peltoalue, josta
avautuu nakyma Vahdonjoen haaran laajalle peltoaukealle. Alueen
itdosassa on nelja asuinrakennusta. Alue rajautuu pohjoisessa Puh-
distamontiehen, iddassa Virusmaentiehen ja kaakossa Vahdon-
tiehen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,5 hehtaaria.

Rakennettu ymparisto ja palvelut

Suunnittelualueen Kkiinteistét 704-437-3-95 Paapala, 704-437-3-
25 Niittyla, 704-437-2-20 Kivila ja 704-437-2-21 Kannisto ovat ra-
kennettuja. Suunnittelualueella on nelja omakotitaloa.

Rakennuksia suunnittelualueen kiinteistoilla.

Kaavoitettava alue liittyy kiintedsti Vahdon keskustaajamaan ja
taydentaa yhdyskuntarakennetta. Kaikki Vahdon taajaman palve-
lut ovat alueen laheisyydessa. Kaava-alueen koillispuolella on Vah-
don Laukolan koulu ja paivakoti-palvelukeskus seka lahikirjasto.
Entisessa kuntakeskuksessa on myds paivittaistavarakauppa ja
kirkko. Alueen pohjoispuolella Puhdistamontien varressa on palo-
asema ja lampdvoimalaitos.

Alueella asuu alle 10 asukasta. Alueella ei ole tyopaikkoja.

Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on padosin viljeltya peltoa. Alueen itdosassa on ta-
lojen piha-alueita. Maapera on savikkoa. Suunnittelualue ei sijaitse
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valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alu-
eella.

Alueelle laaditussa luontoselvityksessa (liite 7: Ruskon Vahdon
Seurantalon ja Niittyldn asemakaava-alueiden luontoarvojen pe-
russelvitys 2012, Suomen Luontotieto Oy) todetaan seuraavaa:

"Niittylan alue on ojanpientareita lukuun ottamatta peltoa. Aluee-
seen kuuluu myos taloja pihapiireineen, joita ei inventoitu. Asema-
kaava-alue rajautuu eteldosiltaan Ruskonjokeen, jonka reunat ovat
typensuosijalajien dominoimia.

Niittylan alue on kokonaisuudessaan heina- ja viljapeltoa ja aino-
astaan ojanvarsilla on hoitamatonta ymparistéa. Ojanpientareiden
putkilokasvilajisto on typensuosijalajien dominoimaa ja valtalajisto
koostuu nurmipuntarpaasta (Alopecurus pratensis), juolavehnasta
(Elymus repens), nurmilauhasta (Deschampsia cespitosa), pelto-
ohdakkeesta (Cirsium arvense) seka maitohorsmasta (Ebilobium
angustifolium). Alue rajautuu eteldssa Ruskonjokeen ja jokivar-
ressa kasvaa muutamia tervaleppia (Alnus glutinosa), kiiltopajuja,
raitoja ja tuomia (Prunus padus). Jokivartta reunustaa paikoin viil-
tosarareunus (Carex acuta) ja joen kelluslehtislajistoon kuuluu ul-
pukka (Nuphar lutea).

Kohteen pesimalinnustoon kuuluu pensastasku ja kiuru ja joinakin
vuosina alueella on tavattu myds ruisraakka. Jokivarressa lauloi
myo6s ruokokerttunen. Talvisin alueella liikkuu pieni osin istutusten
varassa sinnitteleva peltopyypopulaatio.”

Suunnittelualue on pdéosin peltoa.
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Luontoselvityksen mukaan alueella tai sen valittémassa lahiympa-
ristdssa ei esiinny suojeltavia luontoarvoja. Alueella ei ole ympa-
ristdhairioita.

Muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja tai rakennetun kult-
tuuriymparistdn arvokohteita. Lahimmat muinaisjdanndskohteet
sijaitsevat Vahdontien toisella puolella kaava-alueen ulkopuolella.
Lahin muinaisjaannéskohde on kaava-alueen ja Vahdontien etela-
puolella sijaitseva Linnankappelinmaki (sm 3920).

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin kunnan omistuksessa. Alueen itdosassa
on nelja yksityisessa omistuksessa olevaa kiinteistdéa. Vahdontie on
valtion omistuksessa.

704-470-910¢ 5
Puhdistamo? -- ,.géb.,qu
704-437-3-24 ‘ \|I(;;
S

‘@
\ Klrkko\

—= KUNTA

ﬁl?%h‘?g TN o I ey,

Suunnittelualueen maanomistus.

Tekninen huolto

Suunnittelualue rajautuu Vahdon taajaman vesihuolto- ja sahko6-
verkostoon. Vesihuollosta vastaa Ruskon vesihuoltolaitos ja sahko6-
verkosta Caruna Oy. Teknisen huollon johtoja ei kulje suunnittelu-
alueen lapi lukuun ottamatta alueen lansiosan maa- ja metsata-
lousalueella kulkevia vesi- ja viemarijohtoja seka 20 kV:n voima-
johtoa. Maa- ja metsatalousalueella kulkevat johtolinjat eivat ra-
joita alueen suunnittelua. Alueen lapi ei kulje Fingrid Oyj:n hallin-
noimia voimajohtoja.
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Niko Paloposki
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Suunnittelualueen vesihuoltoverkko. Ldhde: Ruskon vesihuoltolaitos.

g g

P

Suunnittelualueen séhkéverkko. Ldhde: Caruna Oy.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.
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Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

e Edistetdaan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestdoryhmien kannalta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistéministerion 20.3.2013
vahvistama Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turun-
maan ja Vakka-Suomen maakuntakaava, joka sai lainvoiman
31.10.2014 korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi (A), joka kaavamaarayksen mukaisesti voi asuinaluei-
den lisaksi sisaltaa paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita
ja ymparistohairioita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalu-
eita seka seututeita pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita
seka erityisalueita. Suunnittelualue rajautuu eteldapuolella yhdys-
tiehen (yt) ja ohjeelliseen ulkoilureittiin seka lansipuolella maa- ja
metsatalousvaltaiseen alueeseen (M).

Suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu jatevedenpuhdistamo-
kohde (et 606), muinaisjaanndskohteita (sm 3920, 3929), kyla-
tontti tai muu historiallisen ajan mahdollinen kiintea muinaisjaan-
noés (smh 3903), merkittavia rakennetun ympariston kokonaisuuk-
sia (sr 3804, 3805), uusi suurjannitelinja (Z) seka uusi vesihuolto-
linja (V).

Suunnittelualueen likimaaradinen sijainti maakuntakaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.
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/’NRUSKQ et

sm 3928 '/Tsm 3916 )
km 3927 |57

Ote Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen
maakuntakaavasta.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

A
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet.
Sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparistohairicita aiheuttamattomia,
pienehkdja teollisuusalueita seké seututeitd pienempia liikennevaylia, 1ahivirkistysalueita seka erityisalueita.
Vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin 11.6.2018 ja maakuntahal-
litus on paatoksellagn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatdksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hal-
linto-oikeus hylkasi paatdkselldan 1.10.2019. Korkein hallinto-oi-
keus hylkasi paatoksellaan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatdksesta
tehdyn valituslupahakemuksen.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi, jonka kehittamista tulee suunnittelumaarayksen
mukaisesti edistéa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituk-
sella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentden, ja alueen maan-
kaytdn kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yh-
teensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttdavaa ja taajama-
kuvalliset ominaispiirteet huomioivaa. Vahdontie on osoitettu yh-
dystieksi (yt).
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Suunnittelualueen likimaardinen sijainti vaihemaakuntakaavassa
on esitetty seuraavassa kuvassa.

-

~

-
‘---St-p’ “--

KAAVA-ALUE

Ote Varsinais-Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavasta.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistéhairi-
oita aiheuttamattomia, pienehkgja teollisuusalueita seka seututeita pienempia liikennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Alueen kehittamista tulee edistda johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

yt YHDYSTIE TAI PAAKATU

Varsinais-Suomen luontoarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuuston paatoksella 14.6.2021 ja
tullut voimaan maakuntahallituksen paatdksella 13.9.2021.

Luontoarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa suunnittelualu-
een laheisyydessa on kumottava jatevedenpuhdistamon (et) mer-
kinta seka parannettava suurjannitelinja (2).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti luontoarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavassa on esitetty seuraavassa kuvassa.
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-

Ote Varsinais-Suomen taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavasta.

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella maakuntakaava ei ole voi-
massa ensimmaistad asemakaavaa laadittaessa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ruskon kunnanvaltuuston
30.11.2020 hyvaksyma Vahdon kunnanosan osayleiskaava. Suun-
nittelualue on osayleiskaavassa osoitettu erillispientalojen asunto-
alueeksi (AO), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on eri-
tyisia ymparistdarvoja ja jolla ymparistd sailytetaan (MY/s) seka
asemakaavoitetuksi tai asemakaavoitettavaksi tarkoitetuksi osa-
alueeksi (ak). Vahdontie on osoitettu yhdystieksi (yt), ja sen ete-
lapuolelle on osoitettu kevyen liikenteen reitti. Suunnittelualueen
lansiosaan on osoitettu vesihuoltolinja. Joen rantavydhykkeen kult-
tuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta luonnetta tulee
vaalia ja alue tulee sailyttad rakentamattomana.

Suunnittelualueen alustava rajaus osayleiskaavassa on esitetty
seuraavassa kuvassa.
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Ote Ruskon Vahdon kunnanosan osayle/skaavasta

AO Erillispientalojen asuntoalue.

Alue sisaltaa kaikki asumiselle tarpeelliset virkistysalueet seka yhdyskuntateknisen
huollon alueet.

MY /s Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ymparistéarvoja ja jolla
ympaéristo sailytetaan.

Joen rantavyshykkeen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokasta luonnetta
tulee vaalia ja alue tulee sailyttad rakentamattomana.

I I Asemakaavoitettu tai asemakaavoitettavaksi tarkoitettu alue
i

—— Y hdystie.
‘sseeessssee-  Kevyen liikenteen reitti.

Vesihuoltolinja.

Asemakaava

Suunnittelualue on paaosin kaavoittamaton. Alueen itdosassa on
voimassa nelja asemakaavaa, joissa on osoitettu katualuetta (ase-
makaavat vahvistettu 28.11.1974 ja 28.10.1983), erillispientalojen
korttelialuetta (AO) ja katualuetta (asemakaava vahvistettu

9.8.1989) seka maantien aluetta (asemakaava vahvistettu
4.7.2006).

Suunnittelualueen alustava rajaus asemakaavayhdistelméassa on
esitetty seuraavassa kuvassa.
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16.10.1991

28.11.1974

T04-457-3-94

Ote asemakaavayhdistelmésta.

Rakennusjarjestvs

Suunnittelualueella on voimassa Ruskon kunnan 1.8.2010 voimaan
tullut rakennusjarjestys.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on vuonna 2012 laadittu kaavan pohjakartta.
Pohjakartta tayttaa maankaytt6- ja rakennuslain (11.4.2014/323)
54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset. Poh-
jakartta on Maanmittauslaitoksen 23.1.2012 hyvaksyma
(MML/1/621/2012).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistami-
nen

Kunnanhallitus paatti alueen kaavoittamisesta kesdkuussa 2011
(KH 6.6.2011 § 141) seka hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman ja kuulutti asemakaavan vireilletulosta kesakuussa 2012
(KH 4.6.2012 § 140).

Asemakaavalla lisatdan kunnan tonttivarantoa yhdyskuntaraken-
netta eheyttaen. Kaavalla varataan mydés alue varhaiskasvatuksen
tiloille tai muulle julkiselle tai yksityiselle l1ahipalvelulle.

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Ruskon kunta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 14.11.2012. Vi-
ranomaisten ohjeet otettiin huomioon kaavaluonnosta laaditta-
essa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa
viranomaisten lausunnot. Viranomasineuvottelun muistio on selos-
tuksen liitteena (liite 6).

Osalliset ja vireilletulo, valmisteluvaihe

Asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta on tehty paatdés Rus-
kon kunnanhallituksessa 6.6.2011 (§ 141).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty ja kaavamuu-
toksen vireilletulosta on paatetty kunnanhallituksessa 4.6.2012 (§
140) ja ilmoitettu kunnan ilmoitustaululla 11.6.2012, Turun Tie-
noossa 12.6.2012 ja Ruskolaisessa 28.6.2012. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on selostuksen liitteena (liite 2).

Kunnanhallitus hyvaksyi 31.7.2013 paivatyn kaavaluonnoksen ko-
kouksessaan 2.9.2013 (§ 226) ja asetti kaavaluonnoksen nahta-
ville 16.9.-18.10.2013 valiseksi ajaksi.

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa seitseman lausuntoa. Kaavan
laatija antoi lausuntoihin vastineet ja lausunnot otettiin huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa. Vastineyhteenveto kaavaluonnok-
sesta saatuihin lausuntoihin on selostuksen liitteena (liite 3).
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Kaavaehdotus

Kunnanhallitus hyvaksyi 28.9.2021 paivatyn kaavaehdotuksen ko-
kouksessaan 4.10.2021 (§ 218) ja asetti kaavaehdotuksen nahta-
ville 18.10.-17.11.2021 valiseksi ajaksi.

Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa viisi lausuntoa ja kaksi muis-
tutusta. Kaavan laatija antoi lausuntoihin ja muistutuksiin vasti-
neet, ja kaavaan tehtiin tarvittavat muutokset. Vastineyhteenveto
kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin on se-
lostuksen liitteena (liite 4).

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaava ja asemakaavan muutos hyvaksyttiin Ruskon kun-
nanvaltuustossa _ ._ .2022 (§ _ ).

3.3. Valmisteluvaiheen vaihtoehdot

Alustavat maankayttéluonnokset ja kaavaluonnos on laadittu Ark-
kitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy:n toimesta vuosina 2012-
2013.

Suunnittelualueelle laadittiin kaksi 10.10.2012 paivattya alustavaa
maankayttéluonnosta, joista toisessa alue osoitettiin asumis- ja
toisessa pienteollisuuskayttdéon.
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Vahto

Alustava maankd&yttéluonnos, vaihtoehto 1 (asumispainotteinen), Arkkitehtitoi-
misto Tarmo Mustonen Oy.
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- = Laukola '

Vahto

Alustava maankd&yttéluonnos, vaihtoehto 2 (pienteollisuuspainotteinen), Arkkiteh-
titoimisto Tarmo Mustonen Oy.

Kunnanhallitus valitsi kokouksessaan 5.11.2012 (§ 250) asumis-
painotteisen maankayttéluonnoksen asemakaavaluonnoksen poh-
jaksi. Kunnanhallituksen kokouksen ja 14.11.2012 pidetyn viran-
omaisneuvottelun pohjalta laadittiin 11.12.2012 paivatty alustava
asemakaavaluonnos, jossa kulku alueelle tapahtui Puhdistamon-
tieltd. Kunnanhallitus kasitteli alustavaa asemakaavaluonnosta ko-
kouksessaan 17.12.2012 (§ 305) ja paatti palauttaa sen uudelleen
valmisteltavaksi. Kokouksen pohjalta laadittiin 20.2.2013 paivatty
alustava asemakaavaluonnos, jossa kulku alueelle muutettiin ta-
pahtuvaksi Vahdontielta.

Kunnanhallitus kasitteli paivitettya asemakaavaluonnosta kokouk-
sissaan 25.3.2013 (§ 85) ja 18.4.2013 (§ 106) ja paatti pyytaa
konsultilta luonnoksen kokouksessa esiin tulleista vaihtoehdoista.
Ohjeiden perusteella laadittiin 31.7.2013 paivatty asemakaava-
luonnos, jossa kulku alueelle tapahtui Vahdontien ja Puhdistamon-
tien valiselta yhdyskadulta.
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Laukola

& N\
Asemakaavaluonnoksen 31.7.2013 havainnekuva, Arkkitehtitoimisto Tarmo Mus-
tonen Oy.

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaluonnoksen kokouksessaan
2.9.2013 (§ 226) ja paatti asettaa sen nahtaville 16.9.-18.10.2013
valiseksi ajaksi.
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4. Asemakaavan kuvaus
4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialuetta (AO-1), la-
hipalvelurakennusten korttelialuetta (PL), lahivirkistysaluetta (VL),
maatalousaluetta (MT), maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityi-
sia ymparistoarvoja (MY) seka katualuetta.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 7,5 hehtaaria.

Mitoitus

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensa 9 231 k-m2. Rakennusoikeutta tulee kaava-
muutoksella lisda 8 121 k-m2,

Alue Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m?2)
AO-1 2,4786 6197

PL 0,8669 3034

VL 0,3587 0

MT 1,7366 0

MY 1,5542 0

Katualue 0,5425 0

Yhteensa 7,5375 9231

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeessa (liite 5).

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Vahdon taajaman olemassa oleviin pal-
veluihin. Kaavassa osoitetulle lahipalvelurakennusten korttelialu-
eelle voidaan rakentaa julkisia tai yksityisia palvelurakennuksia.

4.2. Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan eril-
lispientalojen rakentaminen yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti
seka vahvistetaan Virusmaentien erillispientalojen korttelialue-
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muutokset. Kaavalla osoitetaan 13 uutta ohjeellista rakennuspaik-
kaa asuinpientaloille. Lahipalvelujen korttelialue mahdollistaa var-
haiskasvatuksen tilojen rakentamisen.

4.3. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 1).

Korttelialueet

Kortteli 71, 149 ja 150

AO_ 1 Erillispientalojen korttelialue.
Rakennuspaikan rakennusoikeudesta saadaan enintaan 20 % kayttaa ymparistohairidita tuottamattomien
tydtilojen rakentamiseen.

PL Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Virkistysalueet
- Lahivirkistysalue.
Alueelle saa rakentaa puistomuuntajan.

Maa- ja metsitalousalueet

MT Maatalousalue.

MY Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ympéristdarvoja.

Liikenne- ja katualueet

Katu.



Nosto Consulting Oy 24 (27)

Rusko: Vahdon Niittylan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavaselostus (versio 1.1) 28.9.2021 (8.3.2022)
4.4. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun vmpéiristoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen vaestoéra-
kenteen kehittymiseen. Kaava mahdollistaa taajaman vaeston li-
sayksen noin 50-100 asukkaalla seka tarvittavien lahipalvelujen
rakentamisen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Kaavassa osoi-
tettu lahipalvelujen korttelialue rajautuu olemassa oleviin lahipal-
veluihin (koulukeskus ja lahikirjasto).

Palvelut
Kaava tukeutuu Vahdon taajaman olemassa oleviin palveluihin.
Liikenne

Kaava ei aiheuta muutoksia liikennejarjestelyihin, lukuun otta-
matta uutta kevyen liikenteen yhteytta uudelta asuinalueelta Vah-
dontielle. Kulku uudelle pientaloalueelle tapahtuu olemassa olevien
Virusmadaentien ja Puhdistamontien kautta. Kaava ei merkittavasti
lisda alueen liikennetta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistéa eika mui-
naismuistoja. Lahin muinaisjaanndéskohde on kaava-alueen ja Vah-
dontien etelépuolella sijaitseva Linnankappelinmaki. Kaavalla ei ole
vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistéén tai muinaismuisto-
kohteisiin.

Tekninen huolto

Kaava-alue rajautuu kunnalliseen vesihuoltoverkostoon seka sah-
kdnjakeluverkostoon. Vesihuollosta vastaa Ruskon vesihuoltolaitos
ja sahkdnjakelusta Caruna Oy. Kaavassa on huomioitu teknisen
huollon verkostot eika kaava ole ristiriidassa niiden kanssa.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisto6n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen luonnonoloihin tai
maisemarakenteeseen. Alue tukeutuu olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja tuo uutta rakennusoikeutta alueelle. Uudet
pientalotontit on sijoitettu oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukai-
sesti siten, etta vaikutus avoimeen peltomaisemaan on mahdolli-
simman pieni. Vahdonjoen haaran kulttuurihistoriallisesti ja maise-
mallisesti arvokas rantavydhyke sailytetéaan rakentamattomana.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen ldheisyyteen rakennetun kaukoldmpdkeskuksen suunnitte-
lun yhteydessa on tehty maaperatutkimuksia. Tutkimusten perus-
teella perustamissyvyys Vahdonjoen rantavydhykkeelld on 35-40
metrid ja kaavassa rakentamiselle osoitetussa alueen itdosassa
noin 20 metria.

la-deo

Suunnittelualueella tehtyjé kairauksia, Esa Sjéros 27.4.2018.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen tai turvallisuu-
teen, eri vaestéryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.
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4.5. Ympariston hairiotekijat

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole hairiditd aiheuttavia toimintoja
suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevaa kaukoldmpdvoimalai-
tosta lukuun ottamatta.

4.6. Nimisto

Alueelle osoitetaan Paapantie-niminen katu ja Paapanpuisto-nimi-
nen lahivirkistysalue.
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5. Asemakaavan toteutus
5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole laa-
dittu erityisia toteutusta ohjaavia suunnitelmia. Asemakaavan to-
teutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Ruskon
kunta.

Turussa 28.9.2021 (8.3.2022)

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen Jussi Jaaoja
dipl.ins. tekn.kand.



